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Riigivara voorandamisest (Karja 6, Tapa linn)

Poordusime 24.04.2025 Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi poole teatega, et
taristuettevote GRK Eesti AS soovib omandada Ladne-Viru maakonnas Tapa linnas asuva Karja
tn 6 kinnisasja (katastritunnus 79201:001:0222, pindala 135 415 m2, sihtotstarbeta maa) ning
tegime ettepaneku arutada kinnisasja kasutusele vottu ja hoonestamist ldhtuvalt ettevotte
22.04.2025 esitatud taotlusest vallavalitsusele. Kinnisasi jadb 29.09.2022 kehtestatud Tapa valla
ildplaneeringu kohaselt olulise keskkonnamojuga tootmise alale.

GRK Eesti AS soovib rajada kinnisasjale kaasaegse ja mitme otstarbelise to0stuskeskuse, kuhu
oleks koondatud ettevitte peamised tegevusvaldkonnad. Kinnisasjale etapiti planeeritavad
tegevused holmavad muu hulgas:

[ raudtee ja roobasteede hooldus- ja remondibaasi. Etapp 1

[] betoontoodete tootmisiiksust. Etapp 2

[1 keskkonnateenuste keskust. Etapp 3

[ raske- ja militaartehnika hooldusiiksust. Etapp 4

Planeeritava investeeringu suurus on ligikaudu 15 miljonit eurot ning keskuse valmimisel looks
ettevote piirkonda kuni 30 piisivat ja hooajal kuni 50 to6kohta.

Riigi esindajad on selgitanud, et riigivaraseaduse iildpohimotte jirgi tuleb maa voorandamiseks
voOi kasutada andmiseks (sh hoonestusdiguse seadmine) korraldada avalik enampakkumine. See
tagab, et koik huvilised saavad kinnisasja kasutamiseks vordsed voimalused. Kinnisasja voib
otsustuskorras voorandada voi kasutamiseks anda eraettevottele vaid erandjuhtudel Vabariigi
Valitsuse nousolekul. Kuid kahjuks tddeti, et antud juhul ei ole otsustuskorras maa kasutada
andmine pdhjendatud, sest kinnisasja vastu v3ib olla huvi ka teistel. Seetdttu peab MKM 0digeks
anda Karja tn 6 kinnisasi kasutusse avaliku enampakkumise kaudu, seades sellele
hoonestusdiguse.

Selleks, et korraldatava enampakkumise vditjal oleks kindlus, et ta saab pdrast planeeringu
kehtestamist hoonestusdiguse omanikuks, pakub riik vélja kahe-etapilise lepingu:

1. voladiguslik kokkulepe — sdlmitakse kohe parast enampakkumist. See annab vditjale diguse
ja kohustuse arendusperioodi jooksul algatada koostods kohaliku omavalitsusega planeering voi
taotleda projekteerimistingimused;

2. asjaoiguslik hoonestusoiguse seadmise leping — sOlmitakse pérast voladiguslikus
kokkuleppes fikseeritud  tulemuse saabumist (nt  planeeringu kehtestamine,
projekteerimistingimuste vOi ehitusloa saamine). See annab Giguse kinnistule ehitada ja seda
kasutada kuni hoonestustihtaja 1opuni.
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Tapa Vallavalitsus on ndous MKM-i poolt vidlja pakutud tegevuskavaga, s.h. kahe-etapilise
lepingu sdlmimiseks.

Lisaks teeb Tapa Vallavalitsus ettepaneku sétestada Karja tn 6 kinnisasja kasutusse andmiseks
korraldatava avaliku enampakkumise iiheks tingimuseks, et avalikul enampakkumisel saavad
osaleda vaid ettevotted, kelle pohi- voi iiheks tegevusalaks on raudteeinfrastruktuuri rajamine,
hooldus ja korrashoid voi kes vajavad raudteed igapédevaselt oma tooraine ja/voi toodangu veoks.
Pohjendame seda sellega, et Karja 6 kinnistu teeb unikaalseks see, et kinnisasja korval kulgeb
Tapa vallale kuuluv raudteeharu. See on védga harukordne, et kohalikule omavalitsusele kuulub
viaga heas tehnilises seisundis ja jooksvas kasutuses olev raudtecharu. Juhul, kui konealuse
kinnistu voorandab endale voi saab kasutusse ettevote, kes ei tegele raudteeinfrastruktuuriga,
jaab olemasoleva raudteeharu potentsiaal kasutamata.

Seega sobib Karja 6 kinnisasi niisuguse to0stusettevotte rajamiseks, mis kasutab nii auto- kui
raudteed.

Tapa valla jaoks on ddrmiselt oluline, et menetlus toimuks kiiresti ja tulemuslikult. Seepérast
oleks ddrmiselt kahetsusvéddrne, kui kohmakas regulatsioon v3i menetluse venimine ldpetaks
ettevotte huvi Tapale investeerida. Tapa valla jaoks aga on iga uus ettevote ja uued tookohad
eluliselt tdhtsad.
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